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Umweltvereinigung nach 83 UmwRG
Postfach 1191, 83701 Gmund
Tel. 08021/9016192, A. Brogsitter-Finck

An

Gemeinde Gmund am Tegernsee

Bauamt

Stellungnahme zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Bereich
»Erweiterung Freizeitanlage Oedberg — Bikepark“
sowie Bebauungsplan (BPlan) Nr. 58 ,,Erweiterung Freizeitanlage Oedberg — Bikepark*

Die Schutzgemeinschaft Tegernseer Tal lehnt die im Titel genannte Flachennutzungsplan-
anderung sowie den entsprechenden Bebauungsplan ab.

Begriundung:

Die Gegend in Ostin um das Projektgebiet stellt immer noch ein hochwertiges Landschaftsbild
dar mit natirlichem Bachlauf, Gehdlzen und einem Niedermoor des Landschaftsschutzgebiets
Tegernseer Tal und Umgebung. Es handelt sich bei dem geplanten Freizeitgebiet um eine
naturschutzfachlich bedeutsame Ubergangszone zwischen einer Talvermoorung und dem
angrenzenden Bergmischwald. Das Freizeitgebiet wirde zusatzlich zum Flachenverlust eine
Barrierewirkung fir die Fauna zwischen diesen Zonen generieren.

Die vorhandene, mehrfach erweiterte Freizeitanlage stellt die einzige Stérung dar und umso
wichtiger ist es, der Erosion des Landverbrauchs seitens dieser Anlage Einhalt zu gebieten,
ansonsten wird einem ungeregelten Landschaftsverbrauch Tir und Tor getffnet.

Wieder scheint der Verlust der Flache fur den Naturschutz zweitrangig. In Zeiten, wo Klima- und
Artenschutzfragen rasant dringlicher werden, wo auch in Bayern Ziele fur die Minderung des
Flachenverbrauchs existieren, sollte der Erhalt der Natur fir unsere Kinder und deren
Nachkommen vorrangig sein vor kurzfristigem Profitdenken.

Folgend werden die Einwande im Einzelnen erlautert.

1. Gr6RRe des Projektes

Das neu uberbaute Gebiet (s. Abb. unten, rot), nach eigener Abschatzung rund 2,6 ha (gegen
2,26 ha ,Sondergebiet” laut FNP) von 4,11 ha gesamt, ist gro3er als das bisher bebaute Gebiet
(blau), sofern man den Skilift und die Sommerrodelbahn nicht bertcksichtigt.
Wenn man den unten dargestellten Plan im Detail studiert, stellt man fest, dass sowohl
Parkplatze als auch Campingstellplatze in der GrofRenordnung etwa verdoppelt werden.
Es findet also eine (erhebliche) quantitative Erweiterung statt.
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Dies steht im Gegensatz zum Regionalplan Oberland, der ausfuhrt: ,Bei den genannten
Tourismusgebieten ... handelt es sich jeweils um Gebiete mit erheblichem Urlaubstourismus,
sowohl im Bereich des Ubernachtungs- als auch des Tagestourismus. Hier wird das
Schwergewicht kiinftiger MaRnahmen auf die qualitative Leistungssteigerung gelegt.” (Zitat aus
FNP LarsConsult, S. 6. Fettdruck durch Autor)
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Quelle: BPlan LarsConsult; rote und blaue Konturen nachtréaglich.
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Abbildung 8: Blick iiber das Plangebiet von West nach Ost
Quelle: BPlan Umweltbericht LarsConsult

Zur Veranschaulichung oben ein Foto des Plangebietes. Die bebaute Flache erstreckt sich vom
Betrachter bis zur hinteren Kante des Waldes rechts, Uber die gesamte Wiesenbreite.

2. Betrachtung zum Verkehr / Verkehrswende aus Sicht Deutschland und auch Bayern

FNP LarsConsult (Kap. 2.1) zitiert das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020), das
als Grundsatz ausflihrt, dass die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsféahige
Tourismuswirtschaft erhalten und verbessert werden sollen. Die Situation des Tegernseer Tals ist
jedoch die gegenteilige, dass in Bezug auf Verkehrsdichte und Umweltiibernutzung quantitativ zu
viel Tourismus herrscht (s. auch Punkt 1) und Gaste aus ganz Deutschland und Europa bereits in
hoher Zahl anreisen. Der Projektstandort ist nur maRig offentlich angeschlossen (Bayerische
Regionalbahn bis Gmund), die letzten Kilometer zwingen in den allermeisten Fallen zur Anreise
mit dem PKW.

Pumptrack-Anlagen dienen einem Modesport (genauso wie die liftunterstitzten Downhill-
Anlagen), sie sind “Trendsportanlagen” (Zitat aus BPlan Vorentwurf LarsConsult).
Dies zieht entsprechende Verkehre nach sich. Da Pumptrack-Anlagen keine
Landschaftsanforderungen stellen (ebenes Gelénde ist ausreichend), sollten sie, sofern
gewilnscht, dort gebaut werden, wo der zusatzliche Verkehr moglichst gering ausfallt. So gibt es
z. B. in Minchen mehrere Anlagen, sowie eine in Ismaning (Norden), eine in Germering
(Westen), je eine in Aschheim und Poing (voraussichtlich ab 2023, beide im Osten) und eine in
Unterhaching (Siden). Weyarn ist soweit bekannt dem Bau einer eigenen Anlage
aufgeschlossen (Merkur, 12.11.22).

Da der Tegernseer Raum relativ wenige Einwohner, aber sehr viele Besucher hat, ist ein
Standort hier also aus verkehrlich Gbergeordneten Gesichtspunkten nicht gunstig - der Standort
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liegt nicht im offentlichen Interesse, soweit man dieses auf die Verkehrsminderungsthematik
Deutschlands und Bayerns bezieht.

3. Lage im LSG

Das Projektgebiet liegt im LSG ,Schutz des Tegernsees und Umgebung“ (LSG-00072.01).
Das Projekt liegt im Interesse eines wirtschaftlichen Unternehmers im Sinn einer profitorientierten
Eventanlage. Die Anlage steht im Widerspruch zu 8 26 BNatSchG. Sie liegt nicht im 6ffentlichen
Interesse, wobei Offentlichkeit hier als Deutschland und Biirger Deutschlands sowie auch Bayern
und Burger Bayerns gemeint ist. Schutzgebiete wurden gesetzlich geschaffen, um die Natur im
Offentlichen Interesse zu bewahren, und sie genau gegen Partikularinteressen zu schitzen. Die
Nachhaltigkeit bedingt den tieferen Sinn von Schutzgebieten, der eine “scheibchenweise”
Verkleinerung nicht vorsieht.

Eine Herausnahme des Projektgebietes aus dem LSG ist daher abzulehnen.

Die Situation erinnert an das Riedberger Horn, wo um 2017 im Partikularinteresse einer
wirtschaftlichen Unternehmung eine Skischaukel gebaut werden sollte, in einer Schutzzone C
(héchste Stufe) des internationalen Alpenplans. Diese MalRnahme wurde sogar einige Zeit von
der bayerischen Staatsregierung unterstiitzt, bis sie auf massiven medialen Druck hin
zurickgenommen wurde.

4. Lage im Wasserschutzgebiet

Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine chemische Verschlechterung des Grundwasser-
zustands vermieden werden. Das gilt generell, und fir ein Wasserschutzgebiet natirlich in
besonderer Strenge.

Waéhrend der Bauphase kénnen Maschinen Ol und andere Chemikalien verlieren, Baumaterialien
wie Beton kdnnen wasserlosliche Substanzen enthalten.

Ein Parkplatz birgt das Risiko von Olaustritt von PKWSs, sodann wird Feinabrieb durch Reifen und
Bremsen erzeugt, der in Form von Nanostaub ins Trinkwasser gelangen kann.
Auf einem Campingplatz kann nicht ausgeschlossen werden, dass Abfélle fester und flissiger Art
in den Boden gelangen.

Durch den Bikebetrieb wird Reifenabrieb, Kettenabrieb mit Olanteil und Bremsabrieb erzeugt.
Betroffen ist auch der Wartungsschuppen fir die Rader.

Wegen des talwarts gerichteten Grundwasserstroms ist eine Kontaminierung des angrenzenden
festgesetzten Wasserschutzgebiets nicht auszuschlieRen. Mit den Belangen der planungsreifen
hangseitigen Erweiterung des Trinkwasserschutzgebiets (Nr. 2210823660003), dessen Flache
hier teilweise Gberplant wird, ist das Vorhaben aus Sicht der SGT ohnehin nicht vereinbar.

Dieses Projekt ist also vollig ungeeignet fur ein Wasserschutzgebiet, eine Herausnahme ist
abzulehnen.

5. Arten- und Biotopschutz

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatschG dar.
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Der Landkreis Miesbach stuft laut Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) das Gebiet
,Gindelalmschneid“ als Uberregional bedeutsam ein, dessen noérdliche Grenze durch das
Projektgebiet verlauft.

Seinen besonderen Schutzwert erhalt dieses ABSP-Schwerpunktgebiet durch Schwerpunkt-
vorkommen des Auerwilds, dessen Lebensraume gefordert werden sollen. Das Auerhuhn selbst,
das im Bergwald oberhalb des Oedberglifts nachgewiesen wurde, wird in der Roten Liste mit
"1, vom Aussterben bedroht" eingestuft. Der Umweltbericht weist nur auf das ABSP-Schwer-
punktgebiet hin (S. 12). Leider fehlen jedoch jegliche weiteren Ausfuhrungen aul3er dem Hinweis,
dass beim Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt auch grofRere 0Okologische
Zusammenhénge betrachtet werden muissen. Der Umweltbericht weist hier gravierende Méangel
auf. Denn die Verbauung und Verlarmung des HangfuRes am Oedberg auf einer nun geplanten
Lange von knapp 0,5 km entwickelt eine gravierende Barrierewirkung fur die taglichen und
saisonalen Wanderbewegungen der Wildtiere vom Bergwald in den (teilweise noch mit Streu-
wiesen naturnah ausgestatteten) Talgrund. Unweigerliche Folge sind erhdhte Verbissschaden im
Bergwald, denen mit immer hoheren Abschussquoten begegnet wird. Da sich die Asungsplatze
im Bergwaldbereich mit den Balzplatzen des Auerwilds weitgehend decken, ist eine steigende
Storintensitdt zu beobachten, die sich negativ auf das Auerwild auswirkt. Eine aktuelle
Untersuchung der Auerwildbestande in Bayern (Ludwig et al 2022, noch unveréffentlicht) belegt
unter anderem in den Flyschvorbergen um die Neureuth einen dramatischen Rickgang der
Populationen seit dem Jahr 2010. Die SGT hat bereits in ihrer Stellungnahme vom 28.11.2021
deutlich auf die geschilderten Zusammenhéange hingewiesen. Angesichts des "dramatischsten
Artensterbens seit Verschwinden der Dinosaurier” appelliert die SGT noch einmal an
Gemeinderate, Betreiber und Planer, die Zeichen der Zeit zu erkennen und die Auswirkungen
des standig wachsenden Flachenverbrauchs und Tourismus in dem grof3raumigen Kontext zu
prufen, in dem sie wirksam werden (vgl. auch BNatSchG § 1 (2)1).

Ein kartiertes Biotop (,Eschen-Bergahorn-Bergulmenhag“, Nr. 8236-0186-9) grenzt ans
Projektgebiet: direkt angrenzend ist eine Gebaudeerweiterung, ein Parkplatz sowie ein Fahrweg
geplant.

Das Biotop besteht nicht nur aus Baumen und Biischen, sondern wird von Fauna bewohnt, etwa
Vogel, Flederm&use und Insekten. Diese werden durch den Larm und das Licht (der Camping-
platz ist zu Offnungszeiten ublicherweise durchgehend beleuchtet) erheblich gestort bzw.
vertrieben.

Generell gilt, dass die Uberbauung, der Larm und die nachtliche Beleuchtung auf dem gesamten
Gelande (rund 2,6 ha plus die Reichweite von Larm und Licht Uber diese Flache hinaus) viele
geschitzte Lebewesen aus diesem Bereich vertreibt.

Die komplette Barrierewirkung fur die umliegenden Biotopteile wurde in der Einleitung bereits
genannt.

Der Artenschutz ist zu wenig beriicksichtigt und nicht zu gewdahrleisten. Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG liegen vor.
Aus Naturschutzgriinden ist das Projekt daher u. E. nicht genehmigungsfahig.

6. Uberbauung / Schutz des Bodens

Die dem Bewuchs vdllig oder weitgehend entzogenen Flachen (Gebaude, Fahrwege, Biketrails
einerseits sowie Parkplatze und Stellplatze andererseits) betragen nach unserer Schétzung
deutlich mehr als 0,5 ha bewuchsfrei versiegelt und mehr als 0,5 ha Parkplatze plus Stellplatze.
Auch die restliche Projektflache von rund 1 bis 1,5 ha wird teilweise degradiert. Die vorgesehene
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Ausgleichsflache betragt nur 0,408 ha (Quelle: BPlan-Planentwurf LarsConsult) und entsiegelt
keinen Boden.

Bei der Versiegelung inklusive der wassergebundenen Flachen wird der Mutterboden entfernt,
danach wird der Boden verdichtet und der Oberbelag aufgetragen. Die Flora und Fauna des
wertvollen natlrlichen Bodens wird somit weitgehend vernichtet.

Das Bodenschutzziel wird daher verfehlt.

7. Wasserabfluss

Das Gebiet hat durchschnittliche Jahresniederschlage von 1500-2000 mm. Geologisch bedingt
kbnnen am Hangbereich Schichtwasser auftreten (Quelle: BPlan Vorentwurf LarsConsult).
Das Plangebiet liegt teilweise in einem wassersensiblen Bereich, definiert laut Bayerischem
Landesamt fiir Umwelt, wobei es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.

Schéatzt man die komplett versiegelte bzw. im Wasserabfluss reduzierte (z. B. wassergebundene
Deckschichten) Flache grob mit 1,5 ha oder 15000 Quadratmeter, so wirde ein Starkregen von
100 mm Niederschlag (zum Vergleich: Im Bereich Ahrtal fielen bis zu 167 mm in drei Stunden)
eine Wassermenge von 1500 Kubikmeter erzeugen. Zur Veranschaulichung: Dies entspricht
einer wirfelartigen Grube von etwa 11,5 m Kantenlange. Auf dem gesamten Projektgelande ware
es knapp die dreifache Wassermenge.

Die Neigung des Geléandes birgt zudem die Gefahr von erosiven Sturzbachen.

Der Flachennutzungsplan musste ein Konzept fur die Sicherung des Wasserabflusses bei
Starkregen fordern, das durch ein unabhangiges Fachgutachten nachzuweisen ware.

8. Schutzgut Landschaft

Nach § 1 Baugesetzbuch wird die Landschaft als Teil des Umweltschutzes berilicksichtigt; dabei
sollen Natur- und historisch gewachsene Kulturlandschaften — um eine solche handelt es sich
hier — vor Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen bewahrt werden. Diese Forderung
enthalt auch § 1 (4) 1 BNatSchG.

Die Planung berihrt einen reprasentativen Ausschnitt der "Egartenlandschaft" um Schuss und im
Schwérzenbachtal als gewachsene Kulturlandschaft. Charakteristische Merkmale dieser Kultur-
landschaft sind nicht allein die Hage, sondern ihre Anordnung am Rand von Grinlandflachen. Die
fur den Bikepark geplanten starken Veranderungen wirken hier kumulierend zu den bereits
vorhandenen Stdérungen durch den ganzjihrigen Freizeitbetrieb um den Oedberglift und stellen
eine gravierende Beeintrdchtigung der Erlebbarkeit des kulturhistorisch wertvollen Landschafts-
ensembles dar. Diese lasst sich auch durch weitere Pflanzungen nicht kaschieren, da die
Bebauung vom gegeniberliegenden Hang voll eingesehen werden kann.

Das Projekt stellt eine ,sonstige Beeintrachtigung® dar, was noch bedeutsamer wird durch die
Lage im LSG. Es kann aus diesem Grund nicht genehmigt werden, ebensowenig ist eine FNP-
Anderung in diesem Sinn zuzulassen.
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9. Campingplatz als unabhangige Planung

Neben den Bikepark-Anlagen wird ein Campingplatz mit 47 Stellplatzen geplant. Dies ist mehr als
eine Verdoppelung des Bestandes (nach unserer Zahlung aus dem BPlan Bestand = 44
Stellplatze).

Wir sehen diese Planung als unabhéngiges wirtschaftliches Projekt.

Die Argumente 1-8 gelten sinngemal sowohl fur den Bikepark mit Parkplatz fir 45 PKW und
rund 290 Quadratmetern Restaurationsbetrieben mit Maschinentrakt, als auch fir den
Campingplatz.

Beide Teilprojekte sind als kommerzielle Unternehmungen, die nur einer zahlenden Klientel
dienen, nicht im allgemeinen 6ffentlichen Interesse.

10. Planungen ohne Ende?

Innerhalb von nur 1,5 Jahren wurden nunmehr 3 unterschiedliche Planungen fir die gegenstand-
liche Erweiterungsflache vorgelegt:

1. Antrag der Gemeinde Gmund am Tegernsee auf den Bau eines O&ffentlichen
Wanderparkplatzes mit 150 Stellplatzen auf einer Flache von 3.600 m2, unter anderem mit
der Begriindung, den Tourismus im Freizeitgebiet am Oedberg zu starken.

2. Antrag zur Erweiterung des Freizeitgeldndes Oedberg zur Errichtung eines Bikeparks mit
Wasserspielflache und Campingplatz mit ca. 0,8 ha (berbauter Flache und 2 ha
Gesamtflache. Der Antrag wurde nicht genehmigt, es wurde jedoch eine illegale
Parkplatznutzung festgestellt.

3. Aktueller Antrag auf ein ,Sondergebiet Freizeitanlage Oedberg — Bikepark® mit einer
befestigten sowie einer unbefestigten Pumptrackbahn, einer Flowtrail Anlage und einem
Ubungsparcours fur Kleinkinder, einem Campingplatz mit 47 Stellplatzen sowohl fur
Wohnwagen, Zelte als auch Wohnmobile, einem ausgebauten Stadel mit Wirtschafts- und
Sanitarbereich und Maschinentrakt, einem Kiosk mit Café sowie 49 PKW-Stellplatzen.

Die trotz der Bedenken und Ablehnungen durch die Genehmigungsbehoérden offensichtlich
inflationdren Planungen zur Erweiterung des Freizeitangebots am Oedberg schiren die
Beflrchtung, dass der aktuelle Antrag nicht der letzte sein wird. Schon allein die
Parkplatzsituation durfte fur einen weiter wachsenden Besucherstrom nicht ausreichen. Auch die
sinkende Rentabilitat der Skilifte wird weiter die Phantasie anregen. Die 6kologischen Folgen
werden bereits jetzt erkennbar. Auswirkungen auf den Trinkwasserschutz und die gewachsene
Kulturlandschaft sind absehbar. Die SGT lehnt deshalb jede Erweiterung des Freizeitgebiets
Oedberg in diesem hochsensiblen Gebiet ab.

Mit freundlichen Grif3en,

gez. Angela Brogsitter-Finck 8.12.22
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